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Teil A - Allgemeiner Teil

1.1 Auslobende Stelle

Name: Osterreichische Wohnbaugenosschaft
gemeinnltzige registrierte Genossenschaft m. b. H.

Adresse: Moserhofgasse 14, 8010 Graz

Ansprechpartnerin: Prok. DI Hans Schaffer

Tel: 0316 /8055 - 170

Fax: -

E-Mail: hans.schaffer@oewg.at

1.2 Wettbewerbsbetreuung

Name: Osterreichische Wohnbaugenosschaft
gemeinnutzige registrierte Genossenschaft m. b. H.

Adresse: Moserhofgasse 14, 8010 Graz

Ansprechpartnerin: Ing. Elfriede Teubenbacher

Tel: 0316 /8055 - 510

Fax: -

E-Mail: elfriede.teubenbacher@oewq.at

1.3 Vorpriifung

Name: Arch. DI Dr.techn. Roland HeyszI
Adresse: Sparbersbachgasse 18, 8010 Graz
Ansprechpartnerin: Arch. DI Dr.techn. Roland HeyszI
Tel: 0316/810 3141

Fax: -

E-Mail: office@vorpruefung.com

1.4 Gegenstand und Art des Wohnbau-Wettbewerbs

Begutachtungsverfahren Wettbewerb zur Erlangung von Bebauungsvorschlagen fir einen geférderten
GescholRwohnbau in Graz, Reininghaus, Quartier 6 Sud.

Definition It. WBF 1, nach WFG 93:
Zweistufiges Gutachterverfahren

1.5 Termine
1.5.1. Termine 1. Stufe

Registrierung bis ab Montag, 29.05.2017,
bis Mittwoch, 21.06.2017, unter:
wettbewerb.reininghaus6@oewg.at

Ausgabe der Arbeitsunterlagen alle Unterlagen stehen ab Mittwoch,
14.06.2017, im Online-OWG-Portal
zur Verfigung, die Zugangsdaten fir
den Downloadbereich werden den
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Konstituierende Sitzung des Preisgerichts
(nur Jurymitglieder und Berater)

und &rtliche Besichtigung

Schriftliche Riickfrage bis

Aussendung des Protokolls der Fragenbeantwortung

Abgabe Plane (min. 6 Wochen Bearbeitungszeit)

Abgabe Modell

Zeitrahmen Vorprifung

Preisgerichtssitzung 1. Stufe am

1.5.2. Termine 2. Stufe

Ausgabe der Arbeitsunterlagen und Empfehlungen

Schriftliche Riickfrage bis

Aussendung des Protokolls der Fragenbeantwortung

Abgabe Plane

Abgabe Modell

Zeitrahmen Vorprufung

Preisgerichtssitzung 2. Stufe am

November 2015

registrierten Teilnehmerinnen
Ubermittelt

Mitwoch, 21.06.2017, 10:00 Uhr
OAMTC, Veranstaltungssaal
Alte Poststrale 161, 8020 Graz

Mittwoch, 21.06.2017, 14:00 Uhr
Treffpunkt:

OAMTC, Veranstaltungssaal

Alte Poststralie 161, 8020 Graz,

mit anschlielender Besichtigung am
Grundstiick

Freitag, 30.06.2017, 12:00 Uhr
an: office@vorpruefung.com
ausschlieBlich per E-Mail

bis Donnerstag, 06.07.2017

Ort: Vorprifung
Dienstag, 22.08.2017, 16:00 Uhr

Ort: Vorprifung
Dienstag, 29.08.2017, 16:00 Uhr

KW 34-38/2017

Mittwoch, 20.09.2017, 09:00 Uhr
Donnerstag, 21.09.2017, 09:00 Uhr
OAMTC, Veranstaltungssaal

Alte Poststrale 161, 8020 Graz

alle Unterlagen werden Uber die
Vorpriifung bis spatestens
Montag, 25.09.2017, per E-Mail
Ubermittelt

Freitag, 29.09.2017,
an: office@vorpruefung.com
ausschlieBlich per E-Mail

bis Donnerstag, 05.10.2017

Ort: Vorprifung
Donnerstag, 09.11.2017, 16:00 Uhr

Ort: Vorprifung
Mittwoch, 15.11.2017, 16:00 Uhr

KW 45-47/2017

Donnerstag, 23.11.2017, 09:00 Uhr
OAMTC, Veranstaltungssaal
Alte Poststrale 161, 8020 Graz



1.6 Registrierung und Zugang zu den erweiterten Auslobungsunterlagen

Interessenten missen sich per E-Mail unter der Adresse: wettbewerb.reininghaus6@oewg.at mittels
ausgeflllitem Registrierungsblatt fir die Teilnahme am Wettbewerb registrieren. Von allen registrierten
Interessenten wird die Befugnis im Mitgliederverzeichnis der Bundeskammer der Architekten und
Ingenieurkonsulenten  (gemal  verdffentlichtem  aktuellen  Stand im  Internet  unter
http://www.ziviltechniker.at/) vorausgesetzt. Die Auslobungsunterlagen stehen dann nur den
registrierten Teilnehmern per Download im Online-OWG-Portal zur Verfligung.

1.7 Schriftliche Riickfragen

Schriftliche Rickfragen kdnnen an die Wettbewerbsbetreuung (bzw. auslobende Stelle) gestellt werden.
Die Antworten auf alle Ruckfragen werden allen Teilnehmerlnnen und Preisrichterinnen des Wohnbau-
Wettbewerbs nach der Fragefrist Ubermittelt.

> ABANDERUNG DES MUSTERTEXTES:
Schriftliche Ruckfragen sind an die Vorprufung zu richten, welche (zur Wahrung der Anonymitét)
gesammelt und in neutraler Form zur Beantwortung an den Auslober Ubermittelt werden.
Damit wird verhindert, dass aufgrund spezieller Anfragen Riickschllisse auf die Projektverfasser
gezogen werden kénnen. Die Antworten auf alle Riickfragen werden nach der Fragefrist im Online-
OWG-Portal verdffentlicht.

1.8 Ortliche Besichtigung des Gelindes

Einleitender Informationsblock der Stadt Graz zum Stadtentwicklungsgebiet Graz-Reininghaus und den
zu bearbeitenden Quartier 6 Sud.

Anlasslich dieser Besichtigung kdnnen von den Beteiligten des Wohnbau-Wettbewerbs weitere Fragen
gestellt werden, wobei eine Klarstellung anstehender Probleme in gemeinsamer Aussprache angestrebt
wird.

Das Protokoll der értlichen Besichtigung wird im Online-OWG-Portal veréffentlicht.

1.9 Abgabe Pldne / Modell

Die fertigen Arbeiten und Modelle missen bis zum angegebenen Zeitpunkt bei der Vorpriifung mit der
Aufschrift GAV GRAZ, REININGHAUS, QUARTIER 6 SUD, unter Wahrung der Anonymitét einlangen.
Die Arbeiten sind entweder gegen Aushandigung einer Empfangsbestatigung direkt abzugeben oder
mit der Post zu Ubersenden. Auch mit der Post Ubersandte Arbeiten und Modelle missen bis zum
Abgabetermin einlangen. Die Verantwortung dafiir liegt bei der Teilnehmerin / beim Teilnehmer (als
Absender ist die Kammer der Ziviltechnikerlnnen fiir Steiermark und Karnten anzugeben).

1.10 Vorpriifung / Preisgericht

Nach Vornahme der Vorprifung durch die Wettbewerbsbetreuung ist die Durchfihrung der
Preisgerichtssitzung vorgesehen.

Die / der Vorsitzende des Preisgerichts ist verpflichtet, die Preistragerinnen innerhalb von 24 Stunden
nach Vorliegen des Ergebnisses zu benachrichtigen.

Nach Vorliegen des Ergebnisses des Wohnbau-Wettbewerbs muss maoglichst vor Ort eine Ausstellung
samtlicher Projekte unter Nennung der Verfasserlnnen stattfinden.

Die Niederschrift des Preisgerichts wird allen Teilnehmerlnnen am Wohnbau-Wettbewerb, den
Preisrichterlnnen und der Kammer der Ziviltechnikerlnnen fir Steiermark und Karnten zugesandt.
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Diesem Personenkreis wird auch die Dauer und der Ort der Ausstellung der Arbeiten rechtzeitig
schriftlich mitgeteilt.

1.11 Wettbewerbsveréffentlichung

Nach Vorliegen des Ergebnisses des Wohnbau-Wettbewerbs findet eine mindestens einwdchige
Ausstellung samtlicher Projekte unter Nennung der Verfasserlnnen und deren Mitarbeiterinnen statt.
Ort und Dauer werden im Protokoll des Preisgerichtes bekanntgegeben

Die auslobende Stelle hat den Originalplan des Siegerprojektes zu archivieren und zur
Wohnbautischvorlage (bei jedem Bauabschnitt) mitzubringen. Sollte eine Gemeinde als Ausloberin
auftreten, dann Gbernimmt die Abteilung 15 die Archivierung.

Die Wettbewerbsteilnehmerlnnen sind damit einverstanden, an der Internetpublikation ihrer
Wettbewerbsbeitrage im Rahmen des Portals http://www.architekturwettbewerb.at der Bundeskammer
der Architektinnen und Ingenieurkonsulenten durch die Ubergabe publikationsfahiger Daten
mitzuwirken.

Da vorgesehen ist, die Daten ohne weitere Bearbeitung zu veréffentlichen, werden die
Wettbewerbsteilnehmerlnnen um die Einhaltung folgender Regeln ersucht:

- je eine gesonderte Publikationsdatei (im pdf-Format) entsprechend jedem eingereichten Plan,
bei 150 dpi Auflésung, in einfacher Ausfertigung auf CD-ROM oder DVD. Die CD-ROM bzw.
DVD muss unter Microsoft- oder Mac-Betriebssystemen lesbar sein,

- firjede Wettbewerbsarbeit eine anschauliche Einzeldarstellung (Perspektive, Axometrie,...) im
jpg-Format,

- DateigroBen mdoglichst klein (< 1 MB),

inhaltlich eindeutige Dateibenennungen: z.B.“Kennziffer.pdf*,

Erlduterungsbericht, etc. als gesonderte pdf-Dokumente.”

1.12 Abwicklung eines 2-stufigen offentlichen Wohnbau-Wettbewerbs

1. Stufe: Stadtebauliche Bearbeitung mit Lieferung eines Modells It. Pkt. 3.3.1 der Ausschreibung. Aus
den eingelangten Arbeiten wahlt das Preisgericht sechs (bei bis zu 50 abgegebenen Projekten) bzw.
acht (bei mehr als 50 abgegebenen Projekten) gleichrangige Projekte aus und gibt Empfehlungen zur
Weiterbearbeitung ab.

2. Stufe: Stadtebauliche und baukiinstlerische Bearbeitung It. Pkt. 3.3.2 — unter Einbeziehung der
Preisgerichtsempfehlungen

2.0 Zusammensetzung Preisgericht

Preisrichterlnnen: Ersatzpreisrichterlnnen:

Nominierung der Kammer der Ziviltechnikerlnnen fir Steiermark und Karnten:
Arch. DI Robert Diem Arch. DI Erwin Stattner

Nominierung der Stadt Graz, Fachbeirat flir Baukultur:
Arch. DI Gerhard Sailer Arch. DI Ernst Beneder

Nominierung der Stadt Graz, Stadtbaudirektion:
DI Mag. Bertram Werle DI Bernd Schrunner
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Nominierung der Stadt Graz, Stadtplanungsamt:
DI Bernhard Inninger DDI Martina Weinzettl

Nominierung Amt der Steiermarkischen Landesregierung:
A13 / Wohnbautisch
Ing. Gunther Trost DI Dr. Birgit Skerbetz

Nominierung der auslobenden Stelle / des Bautragers:

Prok. DI Hans Schaffer Ing. Elfriede Teubenbacher
DI Dieter Salzmann Ing. Kurt-Jirgen Cerny
Ing. Michael Hilmar BM DI Helmut Hatze

Bei zweistufig offenen Verfahren besteht die Mdglichkeit, das Preisgericht um weitere Preisrichter /
weitere Preisrichterinnen zu erweitern.

Beraterinnen (nicht stimmberechtigt)

Biro zustandiger Wohnbaulandesrat:

Abteilung A15:

FA Energie und Wohnbau
Referat Technik und Strategie,
Bereich Technik-Wohnbau

(bei Bauvorhaben im Landschaftsschutzgebiet zusatzlich):
Abteilung A15:

FA Energie und Wohnbau

Referat Technik und Strategie

Bereich Bautechnik und Gestaltung

und/oder ein/e Vertreterln der jeweiligen Baubezirksleitung
Fachbereich Baukultur

Die Gemeinde bzw. der Bautrager kdnnen Beraterinnen ihres Vertrauens beiziehen (z.B. ortlichen
Raumplaner, Bauausschuss, Bausachverstandige, Ortsbildsachverstandige, Gemeinderate), welche
beim ganzen Preisgerichtsablauf anwesend sein kénnen.

Zusatzlich werden als Beraterlnnen des Preisgerichts folgende Personen hinzugezogen (ohne
Stimmrecht):

Guinter Frank (Muller-BBM Austria GmbH)

DI Christine Radl (Abt. fir Grinraum und Gewasser)
DI Ulrike Simschitz (Abt. fir Griinraum und Gewasser)
DI Barbara Urban (Abt. fir Verkehrsplanung)
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Weitere Berater konnen auch noch im Laufe des Verfahrens hinzugezogen werden.

Die Ersatzpreisrichterin/der Ersatzpreisrichter der Kammer der Ziviltechnikerlnnen fiir Steiermark und
Karnten und andere Ersatzpreisrichterlnnen kdénnen an der Preisgerichtssitzung als zusatzliche
Beraterin / zusatzlicher Berater ohne Stimmrecht teilnehmen.

2.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fiir Veranstalterinnen und Teilnehmerlnnen sind die im Steiermarkischen
Wohnbauférderungsgesetz 1993 (WFG 93) und der entsprechenden Durchflihrungsverordnung zum
WFG 93 (in der letztgtiltigen Fassung) verankerten Férderungsbestimmungen und, in der angegebenen
Reihenfolge, das Protokoll der konstituierenden Sitzung und der Grundstlicksbegehung, sowie die
Fragebeantwortung und der Inhalt dieser Auslobung in Ergénzung oder Korrektur.

Das Preisgericht ist beschlussfahig, wenn mehr als die Halfte der Preisrichterlnnen anwesend ist. Eine
Abanderung dieser allgemeinen Richtlinien ist nicht zulassig.

2.2 Teilnahmeberechtigung

- Architektinnen mit aufrechter und ruhender Befugnis gemaR Ziviltechnikergesetz idgF
- Ziviltechniker-Gesellschaften des Fachgebietes Architektur

Die Architektinnen und ZT-Gesellschaften miissen ihren Hauptkanzleisitz in der Steiermark haben.
Bei ruhender Befugnis gilt die steirische Wohnadresse.

Die Teilnahmeberechtigung muss zum Zeitpunkt der Registrierung des Wettbewerbsprojektes gegeben
sein.

Jede/jeder WB-Teilnehmende ist berechtigt, nur eine Wettbewerbsarbeit einzureichen (Varianten sind
nicht zulassig). Eine Mehrfachteilnahme zieht den Ausschluss samtlicher Projekte, an denen die/der
Verfasserin beteiligt ist, nach sich.

Fur samtliche am Projekt beteiligte Personen gelten die Regeln zur vertraulichen Behandlung der
Unterlagen und Geheimhaltungspflicht als vereinbart.

Die Bildung von Arbeitsgemeinschaften mit maximal einem Blro (wenn nur steiermarkweit offen, dann
nur mit einem Blro mit Kanzleisitz in der Steiermark) ist zuldssig, beide Partnerinnen der
Arbeitsgemeinschaft missen jedoch die Teilnahmeberechtigung besitzen.

Mitarbeiterlnnen von Teilnehmerlnnen oder Fachleute, die am Zustandekommen des Entwurfes
mitgewirkt haben, kdnnen genannt werden und werden von der auslobenden Stelle bei Verdffentlichung
angefuhrt.

Der Auslober spricht die dringende Empfehlung aus, im Wettbewerb eine/n Freiraumplaner/in
beizuziehen, der/die ein Gesamtkonzept fir die Freiflachen und den Quartierspark erstellt.

Es ist zulassig, dass ein(e) Freiraumplanerin bei mehreren Wettbewerbsarbeiten mitwirkt.
Wird ein/e Freiramplaner/in zum Wettbewerb hinzugezogen ist dies bereits im Verfasserbrief zu nennen.

2.3 Ausscheidungsgriinde

Von der Beurteilung durch das Preisgericht missen jene Arbeiten ausgeschieden werden, deren
Verfasserlnnen versuchen, ein Mitglied des Preisgerichts in seiner unabhangigen Entscheidung zu
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beeinflussen oder bei anonym verlangter Einreichung der Projekte an irgendeiner Stelle eine
unmittelbare oder mittelbare Anmerkung hinsichtlich ihrer Identitat zu machen.

Von diesen Richtlinien abweichende Bedingungen oder Vorbehalte eines Teilnehmers/einer
Teilnehmerin sind gegenstandslos und flihren zum Ausscheiden des Projektes.

Wettbewerbsprojekte, die nach dem in der Ausschreibung (bzw. letztglltig) festgelegten Einreichtermin
einlangen (siehe 1.5 Abgabe Plane, Abgabe Modell sowie Protokolle), missen von der/dem Ausloberin
ausgeschieden werden.

Nahe Angehdrige, in Lebensgemeinschaft lebende Personen von Teilnehmerlnnen und aus sonstigen
Griinden befangene Personen dirfen an Preisgerichtssitzungen nicht teilnehmen.

2.4 Formale Bedingungen und Kennzeichnung der Unterlagen

Jeder einzureichende Entwurf ist mit einer Kennzahl zu bezeichnen, die aus 6 Ziffern besteht und in
einer Grolke von 1 cm Hoéhe und 6 cm Lange auf jedem Blatt und auf jedem Schriftstiick der Arbeit
rechts oben anzubringen ist.

Alle Einzelstiicke des Entwurfes sind mit dem Titel des Wohnbau-Wettbewerbs zu versehen.

Varianten sind nicht zugelassen.

Die Entwurfe sind in einer Rolle verpackt abzugeben. Die Verpackung ist mit der Kennzahl und der
Bezeichnung dieser Ausschreibung zu versehen. Dies gilt sinngemaf auch fur das Modell.

Dem Entwurf ist ein Verzeichnis aller Beilagen, sowie ein undurchsichtiger, verschlossener

Breifumschlag beizuschlielen, welcher au3en die gleiche Kennzahl tragt und ein Blatt mit dem Namen,
der Anschrift, der E-Mail Adresse und der Telefonnummer enthalt.

2.5 Preise und Aufwandsentschadigung

Als Aufwandsentschadigung fir die Teilnehmerinnen der 2. Stufe wird ein Bearbeitungsentgelt von je
€ 10.000,-- exkl. USt. ausbezahlt. Nach Ende der Preisgerichtsitzung werden ein erster, zweiter und
dritter Preis vergeben. Das Preisgeld betragt (exkl. USt.) wie folgt:

Preisgeld (exkl. USt.):

1. Preis: € 13.000,--
2. Preis: € 10.500,--
3. Preis: € 8.000,--

Anrechnung Preisgeld:

Das Preisgeld verbleibt unabhangig vom Beauftragungsumfang zur Ganze den jeweiligen
Preistragerinnen.

Das Preisgeld wird innerhalb von 21 Tagen nach dem in dieser Ausschreibung angegebenen Termin
der Preisgerichtssitzung nach Vorlage der entsprechenden Honorarnote von der auslobenden Stelle
bezahilt.

2.6 Aufgaben des Preisgerichts

2.6.1 Die Aufgabe des Preisgerichts besteht in der Teilnahme an der konstituierenden Sitzung, der
ortlichen Besichtigung einschlieRlich Rickfragenbeantwortung, sowie der Begutachtung der
eingereichten Entwirfe nach den im Punkt 3.5 festgelegten Kriterien, und in der Auswahl von
sechs bzw. acht gleichrangigen Entwirfen, die in einer 2. Stufe nach Empfehlungen des
Preisgerichts weiterbearbeitet werden sollen. Von den Teilnehmerlnnen der 2. Stufe missen
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drei Preistréagerlnnen ausgewahlt werden und das Preisgericht muss jenen Entwurf auswahlen,
der als Grundlage fir die Bebauung des Areals herangezogen werden soll. Das Preisgericht ist
verpflichtet, eine Reihung bzw. die Auswahl der pramierungswirdigen Arbeiten herbeizufiihren.
Dabei kann in zu begriindenden Ausnahmeféllen eine andere Aufteilung der Range erfolgen,
die Gesamtsumme der Preisgelder und Aufwandsentschadigungen ist aber jedenfalls
beizubehalten. Aus gegebenem Anlass kann das Preisgericht Modifikationen der
Beurteilungskriterien  vornehmen, sowie Anderungsempfehlungen aussprechen. Bei
Stimmengleichheit entscheidet die Stimme des Vorsitzenden/der Vorsitzenden des
Preisgerichtes.

2.6.2 Das Preisgericht hat die Méglichkeit nach der zweiten Stufe eine weitere Uberarbeitungsstufe
fur ausgewahlte Projekte zu verlangen. Das Verfahren wird dabei weiterhin anonym gefiihrt, die
Empfehlungen des Preisgerichtes fir die Uberarbeitung werden den Teilnehmerlnnen (iber
einen Notar bzw. (iber den externen Vorpifer mitgeteilt. Den ausgewahlten Teilnehmerinnen ist
dann tber den Notar oder durch den externen Vorprifer eine weitere Fragefrist von mindestens
1 Woche einzurdumen. Fir die Uberarbeitung ist eine Aufwandsentschadigung von € 3.000,--
exkl. UST. auszuzahlen.

2.6.3 Das Preisgericht entscheidet in allen Beurteilungsfragen unabhangig, unanfechtbar und
endgultig. Es ist zur Objektivitdt und zur Einhaltung der Bedingungen des Wohnbau-
Wettbewerbes verpflichtet und tragt diesbeziglich die Verantwortung gegentber der
auslobenden Stelle und den Teilnehmerinnen am Wohnbau-Wettbewerb.

2.6.4 Fir die Abwicklung des Preisgerichts gelten die entsprechenden Bestimmungen des WSA
sinngeman.

2.7 Absichtserklarung

Bei einem zweistufigen, offenen Wettbewerb mit 150 und mehr WE wird der Sieger/die Siegerin des
Wettbewerbes mit dem Vorentwurf, dem Entwurf, der Einreichungplanung und der baukinstlerischen
Oberleitung von 50WE sowie zumindest mit 50% der WE, die die Zahl 50 Ubersteigen beauftragt
(Beispiel: Wettbewerb mit 180 WE — Beauftragungsumfang mind. 115 WE).

Wenn mit dem siegreichen Biro fur die jeweilige spezifische Aufgabenstellung hinsichtlich der
ausreichenden technischen Leistungsfahigkeit keine Einigung erzielt wird, ist die/der Auftraggeberin
berechtigt, die Bildung einer Arbeitsgemeinschaft mit einem entsprechend leistungsfahigen Biro
einzufordern. Die Auswahl der/des ARGE-Partnerin/Partners obliegt dabei dem siegreichen Biro mit
dem Erfordernis der Zustimmung der/des Auftraggeberin/Auftraggebers.

Kann mit der/dem Erstgereihten keine Einigung erzielt werden, ist die/der Ausloberin berechtigt, den
Nachstgereihten des Wettbewerbs mit der Realisierung seines Projektes zu beauftragen.

Grundsatzlich wird aufgrund der GrélRe des Gesamtprojektes auch eine entsprechende
architektonische Eigenstandigkeit der einzelnen Bauetappen bei gleichzeitiger Einfigung in das
gesamtheitliche stadtebauliche und landschaftsplanerische Konzept angestrebt; daher ist auch die
Beauftragung von verschiedenen Teilnehmerinnen der 2. Stufe mit nachfolgenden Bauetappen
moglich. Das Preisgericht kann dazu Empfehlungen aussprechen.

2.8 Eigentums- und Urheberrecht

Das sachliche Eigentumsrecht an den Planen, Modellen und sonstigen Ausarbeitungen der
eingereichten Projekte, sowie von Teilen dieser Projekte, geht durch die Bezahlung der
Aufwandsentschadigung an die auslobende Stelle (iber. Die auslobende Stelle hat das Recht, jede der
eingereichten Arbeiten bei Nennung der/des Verfasserin/Verfassers in einer ihr geeignet erscheinenden
Form zu verdffentlichen. Das Recht zur Veréffentlichung durch die/den Projektverfasserin ist ebenso
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gegeben. Der Auslober / die Ausloberin archiviert jedenfalls den Originalplan des Siegerprojektes und
legt diesen zur Wohnbautischvorlage vor. Fir die Ubrigen (nicht entschadigten) Projekte muss vom
Ausolober / der Ausloberin innerhalb einer bestimmten Frist (mindestens 14 Tage) den Verfassern / den
Verfasserionnen die Mdglichkeit zur Rickgabe bzw. Abholung eingeraumt werden. Ein Riickversand
der Arbeiten ist nicht vorgesehen. Bei entschadigten Arbeiten kann diese Mdglichkeit zusatzlich
eingeraumt werden.

Das geistige Eigentum (Urheberrecht und das Recht der Planerin an ihrer/seiner Planung) an den

Wettbewerbsbeitrdgen verbleibt bei den jeweiligen Verfasserlnnen. Das Verfligungsrecht Uber das
geistige Eigentum in allfalligen weiteren Beauftragungen wird im Einzelfall vertraglich geregelt.
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Teil B Besonderer Teil - Aufgabenstellung

3.1 Beschreibung der Bauaufgabe

Ziel des gegenstandlichen Gutachterverfahrens ist die Erlangung von Bebauungsvorschlagen fiir eine
Bebauung fur Wohnnutzung (95%) und Nichtwohnnutzung (5%) auf den Grundstiicken Nr. 335/4, KG
63109 Baierdorf, mit einer Gré3e von 39.518m?2.

3.2 Besondere Hinweise zur Losung der Bauaufgabe
3.2.1 Grundlagen

Fur die gesetzlichen Grundlagen gilt der Stand der Fassung zum Zeitpunkt der Erstellung der
Ausschreibung des Wettbewerbs.

- Stmk. Baugesetz mitsamt den OIB-Richtlinien 1-6

- Letztgultige Bebauungsdichteverordnung

- Stmk. Raumordnungsgesetz

- Ortliches Entwicklungskonzept / Rahmenplan der Stadt Graz (auszugsweise beiliegend)

- Flachenwidmungsplan

- Grundstucksbeurteilung, GZ.: A 14-021993/2003-0170 vom 12.04.2017

- stadtebaulich-raumplanerisches Gutachten, GZ: A14_012582/2017/0001 vom 01.06.2017

- Stellungnahme der Abteilung fir Verkehrsplanung, GZ.: A10/8-067796/2013/0143 vom
10.05.2017

- Stellungnahme der Abteilung fur Griinraum & Gewasser, GZ.: A10/5-016013/2017-002 vom
19.05.2017

- Stmk. Wohnbauférderungsgesetz WFG 1993 i.d.g.F

- Durchfiihrungsverordnung Stmk. Wohnbaufoérderungsgesetz WFG 1993 i.d.g.F.

- Richtlinien der 6kologischen Wohnbauférderung

- Skizze Stadt Graz, Quartier 6 Sud ,170519_Vorgaben Stadt_Graz-Reininghaus Q6_A10-5¢

3.2.2 Stadtebauliche Vorgaben

Das unbebaute Planungsgebiet befindet sich im Grazer Stadtbezirk Eggenberg, innerhalb des
Stadtentwicklungsgebietes Graz-Reininghaus. Die geschichtliche Entwicklung finden Sie unter
www.reininghaus-findet-stadt.at.

Die Liegenschaft mit der Grundst. Nr. 335/4, KG Baierdorf, liegt im Westen von Graz im Bezirk
Eggenberg, 6stlich der Brauhausstrale und nérdlich der WetzelsdorferstralRe in zentraler Lage des
Reininghaus-Areals und weist eine Gesamtflache von 39.518m? auf. Sidlich, éstlich und westlich der
Liegenschaft sind die angrenzenden Grundstiicke als Allgemeine Wohngebiete -
AufschlieRungsgebiete ausgewiesen. Die StraBenbahn fiihrt im Siidosten des Gebietes vorbei. Ostlich
des Wettbewerbareals wird eine Griinachse entstehen.

Die Liegenschaft des Quartiers 6 Sid ist innerhalb des bebauungspflichtigen Bereiches im 4.0
Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage (GR-Beschluf3 16.06.2016) als ,,Allgemeines Wohngebiet®-
AufschlieRungsgebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,6 — 1,2 ausgewiesen. Das Ergebnis des
Wettbewerbsverfahrens (Leitprojekt) wird Grundlage zur anschlieRenden Bearbeitung des
Bebauungsplanes (Rechtsplan) sein.

In der 1. Stufe ist das Quartier 6 Sud stadtebaulich zu bearbeiten. Bei der Preisgerichtssitzung der 1.
Stufe werden 6 bzw. 8 Projekte fiir eine Uberarbeitung im Rahmen der 2. Stufe ausgewahlt. In der 2.
Stufe sind die stadtebaulichen Entwirfe zu vertiefen und baukunstlerisch auszuarbeiten.
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Smart City Graz — Strategien fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung

Graz ist eine stark wachsende Stadt mit begrenzten Siedlungsflachen. Die Grazer Stadtentwicklung
zielt daher auf die Verdichtung von innerstadtischen, infrastrukturell bestens ausgestatteten Lagen.
Hier sollen energieeffiziente, ressourcenschonende und emissionsarme Stadtquartiere mit hdchster
Lebensqualitat realisiert werden. Als rdumlich geeignet wurden zwei ,Smart City Graz“-Zielgebiete
definiert: GRAZ WEST (Umfeld der Waagner Biro StraBe und Graz-Reininghaus) und GRAZ SUD.
Der Grazer Gemeinderat hat 2013 die Verankerung der ,Smart City* im 4.0 Stadtentwicklungskonzept
als Grundsatz der Stadtentwicklung verordnet. Im Zuge des Strategieprojektes ,| live Graz" wurden
7+1 Indikatoren erfasst, die fiir die Erreichung einer Smart City erforderlich sind. In den Handlungs-
feldern Okonomie, Gesellschaft, Okologie, Mobilitat, Energie, Ver-/ Entsorgung Gebaude wurden
Indikatoren erstellt und im Handlungsfeld Stadtplanung Strategien fur die zuklnftige Stadtentwicklung
von Graz in Richtung einer ,Zero Emission" Stadt erarbeitet.

Neben der Schaffung von hochwertigem Wohnraum ist die Bereitstellung qualitatsvoller 6ffentlicher
Flachen, die Herstellung attraktiver griiner FuR- und Radwegverbindungen, bestmdgliche
Anbindungen an den 6ffentlichen Verkehr sowie die Reduktion des motorisierten Individualverkehrs
wichtige Zielsetzungen der Stadt.

Im Smart City Projektgebiet, das nahe des Grazer Hauptbahnhofs mehr als 400 Hektar in den
Bezirken Gries, Lend, Eggenberg und Wetzelsdorf umfasst, soll ein bisher sehr unterschiedlich
genutztes Stadtquartier durch neueste Energietechnologien in einen umweltfreundlichen, intelligenten
und lebenswerten Stadtteil verwandelt werden. Ein pulsierender, funktionsdurchmischter Lebensraum
mit geringsten bis gar keinen CO2-Emissionen und niedrigem Energieverbrauch soll die Marktfahigkeit
der neuen Technologien beweisen, wobei nicht nur die Themen erneuerbare Energie, Energienetze
und Gebaudetechnologien eine Rolle spielen, sondern auch auf griine Mobilitat und soziale
Durchmischung sowie die Mitwirkung der Bevoélkerung an ,ihrem" Stadtteil nicht vergessen wird.

3.2.3 Topographie und Klima

Ebenes, dzt. landwirtschaftlich genutztes Grundsttick

3.2.4 Raumordnung und Bebauungsdichte

WAO0,6-1,2
Weiters siehe beiliegende ,Grundstlicksbeurteilung“ der Stadt Graz vom 12.04.2017

3.2.5 Bebauungsplan

Gemall Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan-Entwurf ist die Liegenschaft von der
Bebauungsplanpflicht betroffen. Das Ergebnis des Wettbewerbsverfahrens (Leitprojekt) wird Grundlage
zur anschlielenden Bearbeitung des Bebauungsplanes (Rechtsplan) sein.

3.2.6 Stadtebau — Umgebung

Siehe beiliegenes stadtebaulich-raumplanerisches Gutachten der Stadt Graz vom 01.06.2017

3.2.7 Offentlicher Verkehr

Bis zum endgliltgen StraRenbahnausbau entlang der OV-Achse wird das Areal zwischenzeitlich durch
eine Buslinienfiihrung an den OV angeschlossen sein.

3.2.8 Verkehr — Zufahrt (Anlieferung) — Stellplatze

Siehe beiliegende Stellungnahme der Abteilung der Verkehrsplanung vom 10.05.2017
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3.2.9 FuBlaufige Erreichbarkeit/ Radwege

Siehe beiliegenes stadtebaulich-raumplanerisches Gutachten der Stadt Graz vom 01.06.2017
Siehe beiliegende Stellungnahme der Abteilung der Verkehrsplanung vom 10.05.2017

3.2.10 Griin- und Freiraum

Die Freiflachen innerhalb des Quartiers sind als Erganzung zu dem 6ffentlichen Freiraumangebot des
Stadtteils zu sehen und setzen sich aus privaten Flachen (Vorgartenbereiche, Balkone) und halb- bzw.
siedlungsoffentlichem Quartierspark und Quartiersplatz, sowie den baugesetzlich geforderten
Kleinkinderspielbereichen, zusammen.

Die siedlungsoéffentlichen Freiflachen, bestehend aus Quartierspark und Quartiersplatz, haben
insgesamt eine MindestgréRe von 3.955 m2 (10% der Quartiersflache) zu besitzen.

Die Flache des Quartiersparks betragt mindestens 2.256 m2, wobei eine Mindestbreite von 20 m nicht
unterschritten werden darf. Er soll als kompakter (keine ,schlauchartigen Flachen®), landschaftlich
gepragter Freiraum organisiert werden. Seine Lage ist frei wahlbar. Der Bereich des Quartierparks ist
von jeglicher Unterbauung frei zu halten. Der Quartierspark dient insbesondere als lokales
Freiraumangebot fiir Kinder (ab 8 Jahren), Jugendliche und Erwachsene innerhalb des Quartiers.

Fir den Quartiersplatz ist eine Mindestflache von 1.700 m2 vorgegeben. Der Quartiersplatz ist als
bauliches Pendant zum landschaftlich gepragten Quartierspark zu verstehen und steht, gleich wie der
Quartierspark, in engem rdumlichen Kontext mit den EG-Nutzungen der umliegenden Bebauung. Seine
Lage und raumlichen Konfiguration sind frei wahlbar. Am Quartiersplatz ist eine Gestaltung mit
grolRkronigen Laubbdumen (Baume 1.0rdnung) zu realisieren. Die Tiefgarage ist daher so zu
entwickeln, dass die Bereiche der Baumpflanzungen von Unterbauung frei bleiben.

Sowohl Quartiersplatz als auch Quartierspark missen Uber mind. eine 6ffentliche Wegeachse an das
Umfeld angeschlossen sein.

Zur Griinachse hin schliet ein 7 m breiter Vorgartenbereich an. In Abhangigkeit zum engen raumlichen
Bezug zur Griinachse und den angrenzenden Nutzungen am Bauplatz ist ein darauf abgestimmtes
Freiraumkonzept auszuarbeiten. Die Gliederung der Vorgarten wird in kleinteiliger Strukturierung
angestrebt. Bei ihrer Gestaltung sollte das Bedurfnis der Anwohner/innen auf Privatheit
Berucksichtigung finden. Ein Sichtschutz sollte zumindest durch Heckenpflanzungen gewahrleistet
werden (Vermeidung eines nachtraglichen ,Verbarrikadierens®!).

An der nérdlichen Grundstiicksgrenze zur Kratkystral3e ist ein zu begriinendes, 3 m breites Vorfeld dem
StralBenraum vorgelagert, das in Abhangigkeit zur angrenzenden EG-Nutzung teilweise befestigt
ausgefiihrt werden kann.

Bei Baumpflanzungen sind vor allem die Abstidnde zum aufgehenden Mauerwerk, zu unterirdischen
Einbauten (z.B. Keller, TG) bzw. zu Auskragungen (z.B. Balkone) zu beachten. In Abhangigkeit zur
jeweiligen Baumgrdle sind die erforderlichen Mindestabstdnde gem. Freiraumplanerischen Standards
der Stadt Graz einzuhalten (siehe Stellungnahme der Abteilung flr Grinraum und Gewasser und
Homepage Stadt Graz: http://www.graz.at/cms/beitrag/10080561/1552913).

Siehe beiliegende Stellungnahme der Abteilung fir Griinraum und Gewasser vom 19.05.2017

3.2.11 Oberflachenwasser / Hochwasser

Siehe beiliegendes baugeologisches Gutachten DI Pétscher vom 11.04.2016

3.2.12 Gefahrenzonen und sonstige Einschrankungen
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Larm: Siehe beiliegendes Larmgutachen der Muller-BBM Austria GmbH, Nr. A83 223-1, vom 09.05.2017
3.2.13 Technische Infrastruktur, Energie

Eine hohe Kompaktheit der Gebaude wird angestrebt.
Bei der Planung sind auch insbesondere die Aspekte des leistbaren Wohnens zu beriicksichtigen.

3.2.14 Soziale — und Versorgungsinfrastruktur
Eine offentliche Versorgungsstruktur entsteht mit der dzt. Stadtteilentwicklung.
3.2.15 Raum- und Funktionskonzept des Bauvorhabens

Die Lage der Nichtwohnnutzung siehe beiliegenes stadtebaulich-raumplanerisches Gutachten der Stadt
Graz vom 01.06.2017

3.2.16 Wohnungsschliissel und besondere Vorgaben des Auslobers

Gewunschte Wohnungsanzahl:
WA - Dichte = 0,6 — 1,2
Wettbewerbsflache 39.518m? = mind. 500 Wohnungen

Die gesamte Anlage soll wie folgt errichtet werden:
in 8 Bauabschnitten, 1. BA 60 Wohnungen

Folgender WohungsschllUssel ist einzuhalten:

10% - 1-Zimmerwohnungen mit ca. 35m?

15% - 2-Zimmerwohnungen mit ca. 50m?

15% - 3-Zimmerwohnungen mit ca. 60m?
(abgeschlossene und separat zugangige Kiiche, sodass das Wohnzimmer ein Schlafraum
sein kann und dann noch eine Wohnkuche vorhanden ist)

25% - 3-Zimmerwohnungen mit ca. 70m?

25% - 3-Zimmerwohnungen mit ca. 75m?

10% - 4-Zimmerwohnungen mit ca. 85m? - max. 90m?

Ein Mindestwert der erforderlichen Nichtwohnnutzungen im Ausmafd von 5% der Nutzflachen ist zu
erreichen.
Die Lage der Nutzungsvorschldge wird als Teil der Wettbewerbsaufgabe gesehen. Die

Nutzungsvorschlage sind nur schematisch darzustellen.

Vorgesehen ist eine Bebauung mit mind. 500 Wohneinheiten (und zusatzlicher Nichtwohnnutzung im
Ausmall von 5% der der Nutzflachen gem. Stmk. WBFGes. 1993 i.d.g.F., §2 Pkt. 7) in einer max.
Siebengeschossigkeit. Gute Entwiirfe in hoher baukinstlerischer Qualitat kdnnen eine partielle hohere
Gebaudehdhe rechtfertigen, sind jedoch von den Teilnehmerinnen zu begrinden. Ein
Fluchtwegsniveau von mehr als 22m ist nicht erwlinscht. Die Bebauung soll in 8 Bauabschnitten
erfolgen, wobei der 1. BA ca. 60 Wohneinheiten umfassen soll.

Die Bauabschnittsentwicklung erfolgt auf der ausgewahlten Grundstlickszufahrt, siehe beiliegende
Stellungnahme der Abteilung der Verkehrsplanung vom 10.05.2017.

Jeder Bauabschnitt muss die baurechtlichen und férderungstechnischen Bedingungen erfullen.

Das bedeutet, dass fur alle Wohnungen die Mindestbesonnung It. Wohnbautisch erfullt werden muss.
Diese betragt zumindest 1 Stunde mdgliche Besonnung auf einem Fenster eines Aufenthaltsraumes
jeder Whg. am klrzesten Tag. Als zusatzliche Bearbeitungsunterlage wird ein Besonnungstool
beigefigt.
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Die Erschlieung und Versorgung der Wohnanlage soll effizient und kostenglnstig erfolgen. Ein
glinstiges Verhaltnis zwischen ErschlieBungsflachen und Wohnnutzflachen ist anzustreben.
Diesbezligliche Kennwerte sind im beigelegtem ,Statistischem Blatt“ auszufllen.

Jeder Wohneinheit ist eine (berdachte Freiflache (Balkon oder Terrasse) zuzuordnen. Die
Méoblierbarkeit der Balkone muss nachgewiesen werden.

max. Balkonflache 10-15% der jeweiligen WNFI.

Unterkellerungen sind nur im unbedingt notwendigem Maf} auszuflihren; max. Grof3e Kellerabteile: 8m?,
gestaffelt nach Wohnungsgrofe.

Eine sinnvolle Teilunterkellerung ist anzustreben, bei mehreren Gebduden ist auch eine ausschliefliche
Vollunterkellerung eines zentralen Gebaudes zulassig.

Als Mindestraumhdéhen fiir die Wohnungen sind 2,55m anzustreben.
Raumhdohe und Situierung am Grundstuck fir Nichtwohnnutzung -> siehe beiliegendes stadtebaulich-
raumplanerisches Gutachten der Stadt Graz vom 01.06.2017

Seitens des Auslobers wird eine Massivbauweise erwiinscht. Die definitiven Baumaterialien sollen nach
wirtschaftlichen und kostengiinstigen Uberlegungen ausgewahlt werden, missen jedoch den
baurechtlichen, normengemaflen, bauphysikalischen und férderungstechnischen Bestimmungen
entsprechen.

Als Heizform ist eine Warmeversorung mittels Nahwarme vorgesehen.
Zur Liftung wird eine konstante feuchtegesteuerte Abluft vorgesehen.

Bei den 1- und 2-Zi.-Whg. ist ein gemeinsames Bad/WC mdglich, es ist nur eine Dusche vorzusehen.
Bei den 3- und 4-Zi.-Whg. sollen Bad/WC getrennt werden. Diese erhalten entweder eine Dusche oder
eine Badwanne, wobei die Aufteilung 50/50 erfolgt. Beides mull immer méglich und planlich dargestellt
werden.

Far die 2- Zimmer-Whg. ist mind. eine Abstellnische und fur die 3- und 4- Zimmer-Whg. ein Abstellraum
einzuplanen.

Kinderzimmer dirfen nicht nur an Kiiche, Essplatz oder Wohnzimmer >angehangt< werden, sondern
mussen an einer internen Erschlieung erreicht werden.

Mind. 25% der Wohneinheiten bzw. der WNFI missen den Anforderungen des ,Anpassbaren
Wohnbaues* entsprechen. Die anpassbaren Whgn (siehe §76 Stmk BG) missen gekennzeichnet
werden.

Das Larmgutachten der Miiller-BBM Austria GmbH, Nr. A83 223-1, vom 09.05.2017, gilt als Grundlage
fur den Nachweis der Larmfreistellung (inkl. StraBenbahnprognosewert).

3.2.17 voraussichtlicher Rahmenzeitplan

Einreichplanung

Polierplanung

Zweiteinreichung bei der Stmk. Landesregierung
Baubeginn

Fertigstellung
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3.3 Art und Umfang der zu erbringenden Leistung

3.3.1 Art und Umgang der zu erbringenden Leistungen fiir die 1. Stufe

Strukturelle Darstellung der Gebaude mit den Bestandsbauten und Umgebung im Maf3stab 1:2.000
(Strukturplan am Plan und 1 x getrennt in DIN A 4) darzustellen.

Eingenordeter Bebauungsplan - Gestaltungskonzept - im MafRstab 1:500
Darstellung und Gliederung in Gebaude-, Verkehrs-, Frei- und Griinflachen.

Farbliche Darstellung:

Fahrverkehr dunkelgrau
ruhender Verkehr hellgrau
Fahrradwege orange
Fullgénger gelb
Grinflachen privat dunkelgrin
Grinflachen allgemein hellgriin
Baukorper und Nebengebaude  weil}
Modelldarstellung weild

Weiters sind auf diesem Plan anzugeben:

Anzahl der Geschosse je Baukdrper

Anzahl und Typen der Wohnungen je Baukdrper

PKW-Abstellflachen (Garagen und dergleichen) und die dafir erforderliche Zu- und Abfahrt
Tiefgaragenlinie ist im Aufenanlageplan darzustellen

Darstellung der Organisation in der Erdgeschof3zone

Grinraumgestaltung, differenziert nach o6ffentlichem und privatem Grin (mit Umriss der
Tiefgarage)

Darstellung des o6ffentlichen/halboffentlichen Bereiches

Zonen der Notzufahrten, Einsatzfahrzeuge (ggf. Anlieferung)

Abfallbeseitigung - Sammelstelle und dgl.

Bauabschnitte

Stadtebauliche Kennzahlen

Flachen fur die Fahrradabstellplatze (in Gebaude und auf den Freiflachen)

Strukturelle Darstellung der Organisation der Wohnungen (Wohnungstypologie, Lage der
Wohnungen, Wohnungserschliel3ung) zur Klarstellung des Entwurfes.

Darstellung von 6 entwurfstypischen Wohnungsgrundrissen im M 1:200 (keine Sonderfalle),
vorzugsweise eine 1-Zimmer, eine 2-Zimmer, drei 3-Zimmer und eine 4-Zimmerwohnung. Die
Méblierbarkeit muss nachgewiesen werden.

Einsatzmodell im Maf3stab 1:1.000 in weil3er Farbe gilt fiir die Grundplatte und Gebaude

Modelleinsatzplatten werden im Zuge der Grundsticksbesichtigung ausgegeben.

Weitere Einsatzplatten sind bei der OWG Wohnbau, Zimmer 219, Ing. Teubenbacher, erhéltlich.

Stadtebauliche Kennzahlen It. Formblatt:
Es ist nur das Statistik-Tool (XLS) auszuflllen und als Voraussetzung zuvor das Pruf-DWG
anzulegen. >Berechnungsplane< etc sind vollig uberflissig!

Sollten zusatzliche Leistungen (z.B. ein Schaubild) entgegen den Vorgaben eingebracht werden,
werden diese vor der Preisgerichtssitzung von der Vorprifung Gberklebt.
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Die geforderten Leistungen sind ausschlie3lich auf max. 2 Blattern in der Grof3e DIN A 0 (Hochformat)
einzureichen. Alle Plane sind zweifach abzugeben (Prasentationsplane und Priifplane).

3.3.2 Art und Umgang der zu erbringenden Leistungen fiir die 2. Stufe
e Grundrisstypologie der Gebdude im MaRstab 1:200 (eingenordet!)

(Bei Tiefgaragenlosungen ist die Zufahrt und Organisation der Garage inkl. Anzahl der Stellplatze
darzustellen.)

e Grundrisse aller Wohnungstypen sowie malfgebliche Allgemeinbereiche im Mafistab 1:100 mit
schematischer Moblierung

e Systemschnitte im Malstab 1:200, soweit sie zur Klarstellung des Entwurfes erforderlich sind.
e Alle Hauptansichten im Mafstab 1:200

e Bei larmproblematischen Grundstiicken (wenn die Larmwerte am Grundstiick die Vorgaben des § 2
der DVO zum WFG 93 Ubersteigen):
Datentrager (z.B. CD/USB-Stick) mit Lageplan und Gebaudeumrissen mit ihren
Hoéhenentwicklungen (Geschossanzahl, Dachneigung, Traufhéhe, Firsthdhe). Falls projektiert, dann
auch die aktiven SchallschutzmaRnahmen (Schallschutzdamm, Schallschutzwand) am Grundstuick
mit Héhen und Langen. Keine anderen Inhalte (weder gefordert noch gewlnscht!) Format: dxf- oder
dwg-files (Version .............. ).

o Kurzer Erlauterungsbericht (muss auch in DIN A 4 abgeliefert werden).

e Stadtebauliche Kennzahlen It. Formblatt

¢ Nachvollziehbare Berechnung fir die Ermittlung der stadtebaulichen Kennzahlen It. Formblatt an
Hand von Berechnungsplanen mind. im Maf3stab 1:1.000 und dgl.

e Einsatzmodell im MaRstab 1:1.000 in weilRer Farbe gilt fir die Grundplatte und Gebaude
Die Ausgabe der Modelleinsatzplatten erfolgt tiber die Vorprifung.

o Darstellung der Frei- und Griinraumgestaltung samt Umriss der Tiefgarage im Maf3stab 1:500

Sollten zusatzliche Leistungen (z.B. ein Schaubild) entgegen den Vorgaben eingebracht werden,
werden diese vor der Preisgerichtssitzung von der Vorprifung Gberklebt.

Die geforderten Leistungen sind ausschlief3lich auf max. 3 Blattern in der Gré3e DIN A 0 (Hochformat)
einzureichen. Alle Plane sind zweifach abzugeben (Prasentationsplane und Prifplane). Als Prifplane

genugen die letzten Probe-Plots (vor den finalen Plakat-Plots).

Seitens des Siegers ist binnen 2 Wochen zu Prasentations- und Publikationszwecken ein Schaubild
beizubringen.

3.4 Beilagen
- Verzeichnis der eingereichten Unterlagen

- Verfasserbrief als Formblatt
- (div. weitere Formblatter)
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Der Verfasserbrief (das ausgefillte Formblatt) ist als undurchsichtiger, verschlossener Briefumschlag
beizulegen, welcher au3en nur die Projektkennzahl tragt.

Zusatzlich sind — unter Wahrung der Anonymitat — folgende Daten auf einem Datentrager (CD / USB-
Stick) mitzuliefern:

- Der Flachennachweis mit den Geschossgrundrissen als dwg-file (jede Version):
zur Uberpriifung der BGF sind in allen Geschossen, die sich in der GréRe unterscheiden,
geschlossene Polygonzige (=Polylinien) dem jeweiligen Geschossgrundriss folgend anzulegen.

- Erlduterungsbericht im pdf-Format

- Jedes Plakat im pdf-Format

3.5 Beurteilungskriterien

Zusatzliche Kriterien kdnnen anlasslich der Grundstiicksbegehung erarbeitet werden und werden
gegebenenfalls mit dem Protokoll der értlichen Begehung ausgesendet.

Stadtebauliche Kriterien:

e Gliederung und Gestaltung der Gesamtanlage unter besonderer Ricksichtnahme auf die
ortlichen Gegebenheiten und Beziehungen zur Umgebung.

o Die Lage der einzelnen Bauteile zur Umgebung und zueinander, unter Berucksichtigung der
Baumassenverteilung, der Aufienraumgestaltung, Griinraumgestaltung und Freiraumnutzung
sowie der Belichtung und Besonnung, der Aussicht und des Larmes.

e Die ErschlieBung des Bauplatzes hinsichtlich Fahrverkehr (inkl. Einsatzfahrzeuge,
Miillbeseitigung, etc.) und Wegefihrung fir FuRgangerinnen und Radfahrerinnen.

e Reaktion auf die ortlichen Besonderheiten (z.B. Nachbarnutzungen, Larmquellen, etc.)

¢ Die Realisierung der Bebauung in einzelnen Abschnitten (mit Bezug zur Ortserweiterung).

Architektonische Kriterien:

e Qualitdt der Erdgeschosszonen bzw der Gesamtkubatur im Bezug zu den jeweils
vorherrschenden Stral3en- und Aulenrdumen

¢ architektonische Qualitat der Erschliefungen und der Grundrisstypologien in Verbindung mit den
jeweils zugeordneten Freibereichen

e analytische Auseinandersetzung mit dem (geplanten) baulichen Umfeld

e Analyse von Raumsequenzen der Frei- und Aulenrdume und der Wege zu den Wohnungen

¢ Qualitat der Raumbildungen in den Wohnungen

o Nachweis der Moblierbarkeit

o dialogische Relation der Auf3en- zu den Innenrdumen

o Offentliche und halbdffentliche Bereiche, belebte Kommunikations-und Wegeflachen

o Orte mit unterschiedlicher Aufenthaltsqualitat

¢ Sonnenlichtverlauf, Wechsel der Jahreszeiten

¢ klimatische Qualitaten, naturliche Beschattung und Liftung, Bepflanzung

Funktionelle und 6konomische Kriterien:

¢ Die Einhaltung der einschldgigen Baugesetze und Fdrderungsvoraussetzungen in der jeweils
gultigen Fassung.

¢ Die Herausforderung zwischen architektonischer Qualitat und wirtschaftlicher Optimierung.

¢ Die sinnvolle ErschlieBung der Baukdrper und Wohnungen.
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o Die Zweckmafigkeit der Grundrisslésungen und die sinnvolle Relation zwischen Wohnflachen
und AufschlieBungsflachen sowie sinnvolle Anordnung der funktionell zusammengehorigen

Bereiche.
o ZweckmaRigkeit und Wirtschaftlichkeit des Tragsystems sowie der Ver- und
Entsorgungssysteme.

o Die Wirtschaftlichkeit durch die Brutto- bzw. Nettonutzflachenvergleiche.

e Technische und gestalterische Umsetzung der Anforderungen an umfassend energieeffizientes
Gebéude.

e Aus Kostengriinden sind nur eingeschossige Tiefgaragen realisierbar.

Kriterien der AuRenraumgestaltung

o Qualitat der offentlichen Auf3en- und Freirdume

¢ Die Lage und Qualitat der privaten und halbéffentlichen Flachen

¢ Ubersichtlichkeit und Einsichtbarkeit des Freiraums

e Bericksichtigung der Vorgaben hinsichtlich Begriinung der Gebaudestruktur, Integration in das
gesamte Grinraumkonzept

e Bezige und Anbindung der Freirdume innerhalb des Quartiers und zu den Ubergeordneten
Freirdumen (ErschlieBung und Wegeflihrung)

e Qualitdt und LOsungsansatze bei der Zonierung von privaten und siedlungsoffentlichen
Freirdumen (klare Grenzen zwischen privaten und siedlungsoffentlichen Freirdumen zur
Vermeidung von Nutzungskonflikten, Einsehbarkeit, Ubersichtlichkeit)

o Gestalterische Qualitdten der siedlungsoffentlichen  Freirdume  (Gebrauchsfahigkeit,
Alterungsfahigkeit der Freiraumstrukturen, Pflanzwahl und vegetationskundliche Plausibilitat)

o Nutzungsmoglichkeiten der Freirdume (Eignung flr unterschiedliche Altersgruppen,
gendersensible Planung)

e Schlussigkeit von Aussen- und Innenraumkonzept (Vernetzung von Aussen- und Innenraum,
Orientierung und Ausrichtung)
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Teil C Beilagenteil

Verzeichnis der zur Verfiigung gestellten Bearbeitungsunterlagen

PoON-~

© N o

10.
11.

12.
13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

Auszug Flachenwidmungsplan 3.22 1:2.000 (pdf)

Auszug Flachenwidmungsplan 4.0 Entwurf 1:2.000 (pdf)

Auszug STEK_4_02 1:2.000 (pdf)

Lage- und Hohenplan M 1:500, mit exakter Abgrenzung des Planungsareals, mit Eintragung von
Bauverbotszonen, Schutzzonen, Leitungsfiuhrungen, Zufahrtsmoéglichkeiten, sowie der
umgebenden Bebauung (dwg und pdf)

Strukturplan mit umgebender Bebauung (Wettbewerbsergebnisse) M 1:2.000 (dwg und pdf)
Grundstlicksbeurteilung, GZ.: A 14-021993/2003-0170 vom 12.04.2017 (pdf)
stadtebaulich-raumplanerisches Gutachten, GZ.: A14_012582/2017/0001 vom 01.06.2017 (pdf)
Stellungnahme der Abteilung fir Verkehrsplanung, GZ.: A10/8-067796/2013/0143 vom 10.05.2017
(pdf)

Stellungnahme der Abteilung fir Grinraum & Gewasser, GZ.: A10/5-016013/2017-002 vom
19.05.2017 (pdf)

Larmtechnisches Gutachten Nr. A83 223/1 der Miller-BBM Austria GmbH vom 09.05.2017 (pdf)
jeweils 1 Stk. Plan ,Stralennetz rund um das Quartier 6 Sud“ wie folgt:

Wetzelsdorferstral’e, Brauhausstralle, Kratkystrale und Griinachse (pdf)

Baugeologisches Gutachten DI Pétscher vom 11.04.2016 (pdf)

Formblatt fir stadtebauliche Kennzahlen (word)

Formblatt fiir die Eintragung der/des Projektverfasserin/Projektverfassers — Verfasserbrief (word)
Vorgaben der A13/des Wohnbautisches, Begriindung zum Wohnbau-Wettbewerb und Abgrenzung
der Wettbewerbsflachen (pdf)

Rahmenplan Stadt Graz (auszugsweise beiliegend) (pdf)

Skizze Stadt Graz, Quartier 6 Sud ,170519_Vorgaben Stadt_Graz-Reininghaus Q6_A10-5" (jpg)
3 Modellfotos (jpg)

Statistik-Tool (xIs und pdf) samt Anleitung (pdf) und PrafDWG

Luftbild 1:2.000 (pdf)

Besonnungstool (pdf)

Luftbildauswertung GZ-029718_2017 (dwg)

Anleitung Modellbau (pdf)
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STATISTISCHES BLATT
(ist nur mit nachvollziehbaren Planunterlagen, mind. im M 1:1.000, vollstandig!)
Dieses Blatt muss je nach Aufgabenstellung individuell erstellt werden, z.B. bei mehreren

Bauabschnitten oder einem Wohnheim It. WFG 93. Bei 2-stufigen offenen Verfahren wird je
Wettbewerbsstufe ein eigenes statisches Blatt gem. Aufgabenstellung erstellt.

Nr. [Bezeichnung Vorgabe Planerin Priferin
1. STUFE
1 | Grundstiicksgrofie insg. brutto 39.518m?
2 | Grundsticksgroflie netto 39.518m?
3 | Bebaute Flache m?
4 | Bebauungsdichte
5 | Bruttogeschossflache m?
6 | Bebauungsgrad
7 | Geschossanzahl max. 7
8 | Brutto-Geschossflache (BGF) gesamt
9 | Anzahl und m? aller Wohnungen* mind.500
WE
32.500m?
9.1 | * davon 1-ZI Wohnungen 50 Stk.
ca.35 m?
9.2 | * davon 2-ZI Wohnungen 75 Stk.
ca.50m?
9.3 | * davon 3-ZI Wohnungen 75 Stk.
ca. 60m?2
9.4 | * davon 3-ZI Wohnungen 125 Stk.
ca. 70m?
9.5 | * davon 3-ZI Wohnungen 125 Stk.
ca. 75m?
9.6 | * davon 4-ZI Wohnungen 50 Stk.
85-
max.90m?
10 | Nutzflache gesamt (NF) m?
11 | Wohnnutzflache gesamt (WNF) 95%
12 | Nichtwohnnutzflache (NWNF) 5%
1.710m?2
13| > Funktionsflache (FF) + Verkehrsflache (VF) m?
14 | BGFL: NGF
15 | Anzahl der PKW-Einstellpl./TG 330
16 | Anzahl der PKW-Abstellpl./oberird. 20
17 | Anzahl der PKW-Besucher- Abstellplatze. 0
18 | Quartiersplatz 1.700m?
19 | Quartierspark 2.256m?
20 [ Anzahl der Fahrrader
zusatzlich 2. STUFE
21 | FDichte-w / WNF
22 | (FDichte-W + FErganzw) / WNF
23 | FDichteGesamt / (WNF+NF)
24 | (FDichteGesamt + FErganzGesamt) / (WNF+NF)
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Erlauterungen

Bebaute Flache: Ist die Uberdeckte Flache des Baugrundstiickes, die durch die lotrechte Projektion der
aullersten Begrenzung des Grundrisses der oberirdischen Teile von Gebduden entsteht.

Nicht zur bebauten Flache gehdren aullerhalb des Bauwerksumrisses liegende untergeordnete
Bauteile, z.B. konstruktionsbedingte Vorspringe, Zierelemente, Dachiberstande, Vordacher,
Sonnenabschirmungen, haustechnische Einrichtungen; untergeordnete bauliche Anlagen z.B. offene
Treppenanlagen, Rampen, Licht- und Luftschachte, Terrassen; Auskragende Bauteile / Geschosse sind
auf die bebaute Flache anzurechnen.

Bebauungsgrad: Verhaltnis der bebauten Flache zur Bauplatzflache.

Bebauungsdichte: Die Bebauungsdichte ist die Verhaltniszahl, die sich aus der Teilung der
Gesamtflache der Geschosse durch die =zugehdrige Bauplatzflache ergibt. (gem. §1 -
Begriffsbestimmungen der Stmk. Bebauungsdichteverordnung ).

Bruttogeschossflache (BGF) = Brutto- Grundflache (BGF):
Summe der Grundflachen aller Grundrissebenen eines Bauwerks, einschlieRlich der Aulenwéande. Zu
ermitteln ist die dichterelevante Bruttogrundflache gem. Bebauungsdichteverordnung 1993:

§ 1 Begriffsbestimmungen

(3) Als Geschol3 gilt der Gebdudeabschnitt zwischen Ful3boden und der dariiber liegenden
Decke, zweier libereinander gelegenen Decken oder zwischen Ful3boden und der obersten
Decke oder der Unterfldche des Daches.

(4) Als Gesamitfldche der Geschosse gelten

1. bei oberirdischen Geschossen die Summe der nach den AuBenmal3en von Gebéduden oder
Gebéudeteilen ermittelten verbauten Flachen aller Geschosse im Sinne Abs. 3 einschliellich
flinfseitig umschlossener Bereiche (Loggien), wenn deren Ful3béden — auch nur teilweise —
tiber dem angrenzenden Geldnde liegen und fiir die jeweilige Nutzungsabsicht eine
bewilligungsfédhige Raumhdhe vorliegt oder die jeweilige Raumhdéhe als bewilligt gilt;

2. Untergeschosse, soweit sie als Aufenthalts- oder Arbeitsraum genehmigt werden oder als
genehmigt anzusehen sind;

3. bei Dachraumausbauten mit abgeschrégten Decken jene Fldachen, liber welchen die lichte
Raumhdéhe mehr als 1,50 m betrégt.

(5) Wénde mit einer Wandstérke von mehr als 30 cm sind mit 30 cm zu berechnen.

Nutzflache (NF) = Wohnnutzflache (WNF) + Nichtwohnnutzflache (NWNF): Die Wohnnutzflache ist die
gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der Wandstarken und der im Verlauf der Wande
befindlichen Durchbrechungen (Ausnehmungen). Keller- und Dachbodenraume, soweit sie ihrer
Ausstattung nach nicht fir Wohnzwecke geeignet sind, Treppen, offene Balkone, Terrassen sind bei
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen. (WNF = Wohnnutzflachen inkl. Vorrdume,
Sanitdranlagen, Abstellrdaumen, etc.).

Funktionsflache (FF): Die Funktionsflache dient der Unterbringung von allgemein bendtigten
haustechnischen Einrichtungen samt den gegebenenfalls fir sie allein erforderlichen Verkehrsflachen.
Dazu gehdren z.B. Rdume fir Heizungs-, Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen, begehbare
Installationsnischen und —schachte sowie Aufzugstriebwerkrdume. Die Flache des Aufzugsschachtes
wird dem Geschoss des untersten Halts des Aufzugs zugezahlt.

Verkehrsflache (VF): Die Verkehrsfliche dient dem Zugang und Verlassen von Nutz- oder
Funktionsflachen oder dem Verkehr zwischen diesen Flachen. Treppen sind den jeweils unteren
Geschossen zuzurechnen.

Nichtwohnnutzflache (NWNF): Kindergarten, Kinderkrippe, Gemeinschaftsrdume, Dienstleistungen,
Gastronomie, Arztpraxen, Nahversorger etc.
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VERFASSERBLATT

Kennzahl des Projektes:
(6 stellige Zahl)

Projektverfasserin:

Stampiglie Name:
(ZT-Siegel)

Adresse/Tel.Nr.:

Mitarbeiterlnnen: (Name und Adresse)
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