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ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Von der Grundstticksgemeinscha&étmilie Wressnidiegt ein Antrag zur Erstellung eines
Bebauungsplanes vor.

Derzeitsind diegrundbiicherlicha Eigentimer der Liegenschaften diamilie Wressnig.
Das Planungsgebiet waegesamt eine Gro3e von ch2.302m?2 auf.

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplder Landeshauptstadt Gréechtswirksam seit 22Marz 201§
liegtder Bereichim cReinen Wohngebiet AufschlieRungsgebiet (I11.#mit einer
Bebauungsdichte vod,2¢ 0,3.

Gemal3 Ddlan 1 Bebauungsplanzonierungsplanum 40 Flachenwidmungsplast fir die
geordnete Siedlungsentwicklume Erstellimg eines Bebauungsplanes erforderlich.

BeiErstellung des Entwurfes der Bebauungspharilagefassungiegen folgende Vorplanungen
vor:

1 Gestaltungskonzept SK52 ArchitekterG&TbH;

1 StralRenrechtliche Bewilligung Zufahrt Zusertalgasse

In Abstimmung mit aneken betroffenen Abteilungen wurdaer Bebauungspladurch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordaeterckiung im

gegenstandlichen Bereich.

2. Verfahren
Der Ausschuss fur Stadind Grinaumplanung wrde in der Sitzungm 17. Juni 202@berdie
beabsichtigte Auflage des 03.D2BebauungsplacZusertalgasseHochsteingasse 9 y 0 ¢ dzNJF S &

informiert.

Die Kundmachung der Aafie des Bebauungsplanes erfajgmal § 40 Abs 6
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Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt dendeshauptstadt Graz nirscheinungsdaturh. Juli 2020

AUFLAGE

Die grundbucherlichekigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstticke werden
angehdt und der Bebauungsplaiber 11 Wochen, in der Zeit vor@. Juli2020bis zum24.
September2020zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaf 8 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010).

3. Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflachecaoth2.302n2 brutto auf. Derzeit stehen die
Grundsticlk im grundbirgerlichen Eigentuner Familie Wressnig

Der Baupltz besteht aus dentrst.Nr.:1298, KG 63103
1 Bestehende Rechisind Planungsgrundlagen

0 4.0 Stadtentwicklungskonzeptd.qg.E
Zielsetzungemgemal dem Entwicklungsplan c&92 Stadtentwicklungskonzeptgsn
Graz(rechtswirksam seit 22. Marz 28)fir den Bereich:

§ 8 Grungiirtel

(1) Der im Entwicklungsplan festgelegte Grirtgliumfasst Freiland, Wald und
bestehende Wohngebiete geringBichte. Der stark durchgriinte Charakter
insbesondere auch der Baugebiete ist zu erhalten.

(2) In Bereichen mit relatien Siedlungsgrenzen sind kleinraumige Erganzungen des
Baulandes unteBeriicksichtigung folgender Kriterien zulassig:

- Erhaltung der gro3raumigen Freiflachen und deren Verbindung untereinander.
- Rucksichtnahme auf landschaftliche, topografische und klintagisc
Gegebenheiten.

(3) Festlegung einer Bebauungsdichte von héchstens 0,3. Im Einzugsbereich offentlicher
Verkehrsmittel und unteBerucksichtigung topografischer Verhaltnisse ist eine
Bebauungsdichte von hochstens 0,4 zulassig.

(4) Anpassung aller baulichen Anlagan die Topografie, weitgehender Erhalt des
naturlichen Gelandeverlaufiachen und héhenmallige Beschrankung von
Gelandeveranderungen in der Bebauungsplanung uighunverfahren.

(5) Zulassig sind:

Bebauungen mit einem zweigeschossigen Erscheinungsbileki wosatzlich ein
zurlickversetztes zweite8bergeschoss oder ein ausgebautes Dachgeschoss zulassig
ist und abgetreppte mehrgeschossige Bebauung@nan keiner Stelle eine grol3ere
Gebéaudehdhe als 7,50 m erreichen.

(6) Zur Angleichung von Neund Zubauten awlie Nachbarobjekte hinsichtlich ihrer
Mal3stablichkeit und unteBertcksichtigung des Gebietscharakters kann die
Festlegung nach Abs (5) um maximal ein Geschol3 Giberschwitteten.

(7) Einhaltung gebietstypischer Abstangeischen Hauptgebauden und den
Bauplakzgrenzen, insbesondere auchdtentlichen Verkehrsflachen ist anzustreben.

(8) Beschrankung der Bodenversiegelung.
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(9) Aul3erhalb des Grungurtels sind Tierhaltungsbetriebe mit einer Geruchszahl G " 20
einschlief3lich ihreGeruchsschwellenabstande unzulassig

8lp 2hl b9byY 22KYy3SoASH IASNAyEREgNBSAOKIS o6{ A3
(1) Gebietsvertragliche Nachverdichtung in infrastruktugelt ausgestatteten Lagen,
auchunter Einsatz deBebauungsplanung.
(2) Festlegung einer Mindestbebauungsdichte von 0,3 im Einzugsbe#etilicher
Verkehrsmittel.
(3) Intensive Durchgriinung und Schaffung bzw. Erhaltung 6ffentlich zuganglicher
Freiflachen.

(4) Beschrankung der Bodenversiegelung.

(5) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter
Berucksichtigung deverkehrsersclieRung (motorisierter Individualverkehr und
offentlicher Verkehr), der sozialen und technischefrastruktur, der
Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten stadtebaulichen
Struktur, usw.

Dieblaue Umrandundpezeichnetdas

P Auszug aus derh 02 Stadtentwicklungskonzept
Planungsgebiet

Deckplan X, Regionales Entwicklungsgr@amm:
Gemall REPRO Grag@razUmgebung, LGBI. Nr. 106/200&gt das Planungsgebiet
innerhalb derAbgrenzung Kernstadt gem. REPRO.

Deckplan Z; Nutzungsbeschrankungen:
Das gegenstandliche Gebiet innerhalb der Ausweisung Potentiell erh6hte Rutschgefahr.

Deckplan 3; Verkehr:

Die Ersché3ung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist ajeringanzusehen:

Der Bereich ist als KategoricoB SNA Yy 3S . SRASYIljdzr t AGNG YAG 1 S
(Intervalle Gber 20 Minuten, kein Taktverkehr zeitliche MangeKemnzeichnet



=y Auszug aus dem Deckplan 3 zum
N 4.02 Stadtentwicklungsonzept.

.. Dieblaue Umrandung bezeichndas
Planungsgebiet

figen | RN
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Deckplan &, Einkaufszentren:
Keine Ausweisung

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz (rechtswirksam seit 22. Marz
HAamy O fAS3IG RSN . SNRAGKNM 50 dy @8 A B SK ST2RKYBED
Bebauungsdichte von 0¢20,3.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsan

Die blaue Umrandung bezeichnet das
Planungsgebiet.

xirws

Griinde fUrdie Ausweisung nach dem 4.0 Flachenwidmungsplan g&8nald
Aufschliel3ungsgebiete (I11.p2

1) Anbindung an das offentliche Straf3eind Wegenetz, Nachweis einerzweckmafigen
Verkenrsanbindung und der Verkehrssicherheit der aufReren ErschlieBung fur alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6&ffentlicher Verkehr, -Radd
FuRverkehr)

3) Innere ErschlieBung (Vetiweund technische Infrastruktur)
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6) Larmfreistellung gegenuber emigrendem StralRenund /oder Schienenverkehr sowie
gegenuber emittierenden Gewerband Industriebetrieben

7) Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmalig gestalteter Grundstucke, Einfiugung in das Stra3émts und
Landschaftsbild

10)Geordnete Verbringung der Oberflachamd Hangwasser

o Deckpléne:
- Deckpan 1 (Bebauungsplanzonierungsptan

Bebauungsplanpflicht

- Beschrankungszonen furedRaumheizung (Deckplairt 2
Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtigeizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese
Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fur die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m2 Bruttogeschossflache preidgéhalten wird.
Der Bauplatz lieghnerhalb des Geltungsbereichs.

- Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gerfahrenzonenplanes der
Wildbach und Lawinenverauung(Deckplan 8
Keine Ausweisung

- Baulandmobilisierungsplan (Deckplan 4):
Keine Ausweisung

Karten zum 4.0 Flachevidmungsplan
- Abwasserplan (Karte 1):
Zentral entsorgt

- Verkehrslarmkatasteg Stra3e/Nach{Karte 2A):

F 4 ’r 7 " JE- WP straRenverkehrslarm

| . L peq  indB (Nacht)
= 3 . il

/ ' S 30-35

35-39

39-44

a4-49

49-54

54-59

59-64

64.69

69-74

74-79

79-80

Zusertalgasse: 4954dB LA,eq
Hochsteingasse: 4954dB LA,eq

- Verkehrslarmkatasteg Flug/Bahn (Kide 2B):
Keine Ausweisung



- Femwarmeanschluss (Karte 3):
Keine Ausweisung

- Nutzungsbeschrankungdiarte 6):
Keine Ausweisung

o0 1.0R&umliches Leitbild zum 4.0 STEX Entwurf (GHBBeschluss vom 8.2.2018, noch nicht

rechtskratftig):
Bereichsty® oBaugeliete im Gringirtet Y

Charakteristikkleinteilige Bebauung mit geringen Baukdrperhéhen, hohem
Durchgriinungsund geringem Versiegelungsgrad sowie vorwiegend privaten
Freirdumen, gepragt von der bestehenden Topographie des Grazer Grungurtels.

Festlegungerzum Bereichstyp Geschofl3bau 85 (Auszug):

1 Rahmen der GescholRzahl: max.cl@ax. 2G, 3G sind ausschlie3lich gemal §8
Abs.6 des 4.0 STEK zulassig, keine generelle Beschrankung der GescholRanzahl bei
abgetreppten mehrgeschossigBebauungen, die an keiner Seedline groRere
Gebaudehdhe als 7,5m erreichen
Bebauungsweisdffen, gekuppelt
Lage zur StralR3esbgeriickt (allenfalls bestehende Gebaudefluchten aufnehmen)
Begriinung, Einfriedungen, Sichstchutz, lnddanglagen: Begriinung von
Flachdachern, Einfriedungemax. 1,50nx; 1,80m hoch und tberwiegend
blickdurchlassig, Ausschluss von abschottenden flachigen Elementen
1 Zulassige Formen der Parkieruhts Gebaude integriert, in freier Aufstellung im

Nahbereich der Stral3e
1 Sonstige FestlegungeAusschluss von offené&rschlieliungen

= =4 =

Teilraumgliederung 87: Lage im TeilraunReinerkogel:
Festlegungen Baugebiete im Gringtrtel
1 keine

Sonstiges:

(0]

(0]

Kommunales EnergiekonzetERK 2017
Keine Ausweisung

Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Baumschutzverordnung
Landsch#isschutzgebiet LS 30

Sicherheitsstadtkarte Belastungskateqgorien: Bombenblindgdngerkataster der Stadt Graz:

Das Planungsgebiet ist von der gelben und griinen Zone betroffen.
Grune Zone: hier liegen keine Hinweise auf Kampfmittel vor
Gelbe Zone: hier ist davorhandensein von Kampfmittel gering



Auszug aus defBombenblindgangerkaster
der Sadt Graz. Die blaugmrandung bezeichnet
das Planungsgebiet

o Stadtklimaanalyse:

Hanglagen im Osten, Murtalauswindeinfluss, lokale Hangwinde
Planerische Empfehlungockere Bebauung, Gebaudeausrichtung beachten

~ Auszug auset
~ Karte: Klimag
~ Planungshinweise, die blaue
Umrandung bezeichnet das
~ Planungsgebiet

i . : JI R
Auszug aus dem Luftbildarchiv 20d8r Stadt GraDieblaue Umrandung bezeichndas Bebauungplangebiet



Luftbild/Schragaufnahme:
Microsoft Company / Vexcel
Imaging GmbH, Graz/Austyia

Grolrdumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im Bezirk Geidwarischen der sudlich gelegenen Zusertalgasse und
der nordlich gelegenen HochsteingasBas gegenstandliche Gebiet liegt &o3e der Grazer
Platte.Das Areal befindet sich innerhalb des Grazer Gringurtels du dem
Landschaftsschutzgebiet LS 30.

Kleinraumige Umgebung:

Das Bebauungsplanareal Gelande steigt nach Nordosten an.

Nordlichdes Planungsgebiets entlang der Hochstagsg befinden sich-2 geschossige
Einfamilienhduser und groRe Baumbestande.

Ostlichdes Panungsgebietes entlang der Zusertalgasse befinden sich ebenfalls 1

geschossige Einfamilienhduser. Diese Gebaude liegen unter dem Niveau des gegenstandlichen
Planungsareals am FuRe des Hanges. Ein groRer Baumbestand als Ubergang zur vorhandenen
Bebauungst vorhanden.

Westlichdes Planungsgebietes entlang der Hochsteingasse befinden-8igedchossige

Gebaude. Auch zu diesen bestehenden Gebauden ist entlang der vorhandenen Grundgrenze
ein grofRer Baumbestand vorhanden.

Topographie
Das gegenstandlichedPlungsgebiet befindet sich in einer Hanglage. Es sind zwei ausgepragte
Gelandekanten vorhanden.



